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Wie der Umbau gelingen kann

Architektentag zum Wandel von Biiro- in Wohnraum

LWir bauen zu speziell“, lautet die Dia-
gnose von Christoph Méackler. Kompli-
zierte Grundrisse, lange Flure und tiefe
Riaume, die genau auf die Bedirfnisse
von Grofraumbiiros zugeschnitten
sind, fithren dazu, dass sich Biirohduser
nicht leicht zu Wohnraum umnutzen las-
sen. Je einfacher der Grundriss, desto
leichter ist ein Gebdude umzubauen,
lautet die Faustregel des Frankfurter Ar-
chitekten. Ubertriebener Gestaltungs-
drang sei daher oft nicht férderlich. An-
hand einer Reihe von Beispielen nann-
te Mickler gestern zum Auftakt des
19. Hessischen Architektentags im Sen-
desaal des Hessischen Rundfunks vier
Bedingungen, unter denen die Umwand-
lung gelingen kann: verniinftige Gebéu-
detiefe, gute ErschlieBung, Lage und
Fassadenkonstruktion. Nur ein Drittel
der in Frankfurt leerstehenden Burofla-
chen eignen sich demnach fiir einen
Umbau.

Ob Hamburg, Wien, K&ln oder Frank-
furt: viele Stddte stehen vor der Heraus-
forderung, in einer weitgehend besiedel-
ten Stadt neuen Wohnraum zu schaffen.
Die Umwandlung von Biirohdusern und
anderen Gebéduden fiir den Wohnungs-
bau stand gestern im Mittelpunkt des
Treffens. Etwa 650 Architekten waren
der Einladung der Hessischen Architek-
ten- und Stadtplanerkammer gefolgt, um
liber eine drangende Frage des Ballungs-
raums zu diskutieren, wie es Kammer-
prasidentin Barbara Ettinger-Brinck-
mann formulierte. , Es geht darum, Altes
zu wiirdigen und Neues zu begriien”, be-
schrieb sie das Spannungsfeld.

Wie umstdndlich der Umbau oft ist,
zeigt die Frankfurter Diamantenbdrse.

Dort machten vor allem baurechtliche
Fragen und nachbarrechtliche Einsprii-
che dem Bauherrn einen Strich durch
die Rechnung. Wie der Umbau gelingen
kann, zeigten Beispiele aus Hamburg,
W1en und Koln, aber auch der Wandel ei-
nes Hochhauses in der Biirostadt Nieder-
rad. Bauherr Giinter Hégele konnte
durch die Umnutzung vor allem Zeit °
und Ressourcen sparen. Die Baukosten
bei einem Umbau liegen allerdings in
der Regel auf Neubauniveau. Hagele ist
deshalb skeptisch: ,Viele Gebaude sind
nicht wirtschaftlich umnutzbar.”

Der Koélner Architekt Thomas
Luczak, der einen Bunker fir Wohnun-
gen umgebaut hat, macht auch das Pla-
nungsrecht fiir die Hindernisse bei der
Umwandlung verantwortlich. So seien
nur noch bestimmte Wohnungstypen ge-
nehmigungsfihig. ,Das filhrt zu einer
Verarmung der Stddte. Wir brauchen
mehr Freileit im Wohnungsbau.®

Bei der Umgestaltung muss auch der
Energieverbrauch eines Gebédudes ver-
bessert werden. Matthias Alexander,
Moderator der Tagung und Ressortleiter
dieser Zeitung, fragte, wie man Asthetik
und Dammung in Einklang bringen kon-
ne. Philip Kurz, Geschéftsfithrer der
Wiistenrot-Stiftung, die das Symposion
erstmals unterstiitzte, erwiderte, bei Alt-
bauten diirfe die energetische Sanierung
nicht im Vordergrund stehen. ,Es ist
grauenhaft, wenn eine norddeutsche
Klmkerswdlung zur Styr0p0151ed1ung
wird.“ Bei’ Bestandsgebauden sei auch
Gesplir gefragt: ,Wir miissen uns nicht
nur um Beton, sondern auch um die ge-
stalterischen Errungenbchaften anderer
Generatlonen kiimmern.* rsch.



